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Informazioni vendita appartamenti:
MBC Studio Associati SA - 6900 Lugano - telefono 091.994.90.90
Disegni o descrizioni del progetto della costruzione possono subire modifiche.
Email: leperleblu@mbestudioassociati.ch
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L'attico\puo’ essere modificato a
piacime el cliente nel limite
delle possibilita costruttive del
momento.

[FIANG 3° appartamento "D (attico)
Appartamento € 1/2 locali

Atrio 1278 mg
[Soggioma/Pranzo 54.25 mg

(Cucina 1391 mq

Camera 1 2181 mq

Camera 2 16.42 mq

iCamera 3 15.04 mq e
iCamera 4 14983 mq

Cabina amadio 6.50 mg

[Bagno 1 9.99 mq

Bagno 2 7.88 mq

Bagno 3 401 mgq

Bagno 4 3.95mgq

iCorrodoio 9.11mq

Terrazza 18.57) mq

Superficie natta 190.69 mq +(.57 mq)

P lorda 234,83 mq +(9.57 mq)|

B =
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Possibile variante per l'attico con
creazione in due appartamenti.
Come al secondo piano.
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[FIAND 1°, Appartamento A, 4 112 locah e
% 7 3 [Sup. Nette vani:
Atrio 9.45 mq
¥ =il [Soggiomo/Pranzoe 44,88 mg
ICucina 13.94 mg
- [Camera 1 17.78 mq
= [Camera 2 17.16 mq
. : Cabina armadio 7.24 mq
= Bagno 1 10.77 mq
Bagno 2 525mq
Atrio 1 3.08 mq
I Atrio 2 1.87 mg
= =i s Terazza (8.57)mgq
hod
[Superficie netta 131.00 mq +{ 9.57mgq)
[Superficie lorda 15898 mg+{9.57Tmq) [
[Superficie lorda
vano scalallift 25.02 mg
T
[PIANG 1°, Appartamento -B-, 2 1/2 locali
[Sup. Nette:
Atrio 5.95mq
iCucina/Pranze 15.22 mq
iCamera 12.20 mq
= L [Soggiomo 17.66 mq
IBagno 419 mgq

Superficie netta 55.22mq




Possibile variante per l'attico con
creazione in due appartamenti.




PIANO TERRA UfficilNegozio

Ufficio/Negozio 14 64,87 mq
'WC negozio 1 311 mg
Superficie netta es|my 0
Superficie lorda 76.40 mq
Sup. Lorda

Complessiva

PIANO TERRA 222.29 mq
Sup. esterna

Ing. Fronte SUD 5242 mq
Sup. Esterna

ing.Fronte NORD 600mg
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DICASTERO SVILUPPO TERRITORIALE
DIVISIONE EDILIZIA PRIVATA 4
BARI ST

24 novembre 2017 MOS/SAF/bel’ Posta A

e Spettabile

AR Zaffira SA A PRy
Vg - Cnbagsoa « B« Bovgansona - Carcgin o MBC Studio Associati SA
Rivjenes oty A e cres Sl Via Giovan Battista Pioda 14
Propmnons - Vaganciks - Harbonge - C arshba - Carona 901 Lugans

Lugane
Domicr 0

el DEP 095 86 76 20
fan DEP 058 864 76 55

Oggetio: mappale no. 231 RFD di Lugano, sezione Castagnola in Viale Castagnola 35;
vincolo di destinazione secondo le Norme di diritto pubblico

Egregi signori,

con riferimento alla vostra richiesta del 14 povembre 2017 vi comunichiame che la

particella citata & ubicata temo della zona edificabile del Piano regolatore della serione

e Castagnola ¢ risulta atiribuita alla zona zona NT nucleo tradizionale, secondo il PR non
ad aleun vineolo di destinazione,

Ne consegue che destinare la PPP indicata a residenza secondaria e/o di vacanza non & in
conirasto con ke vigenti nome di diritto pubblico comunale,

Con_ riferim al nueve art. 75b Cost, fed. iamo che, a seguito delle recenti

numiero: di residenze secondarie, sullinsicme del termitorio comunale, risulta

c al 0%, Lugano non fa parte dei comuni che rientrans nel campo d'applicazione
ordinanza sulle ablazioni secondarie,

Tassa amministrativa; fr, $0.--

Con stima.

Ing. REG A Sandro Monsorfani

[heisione Edifizia Peivata - Via della Posta § - 601 Lugano










Documento descrittivo delle opere

LE PERLE
BLU

Lugano Cassarate -CH-

1. UBICAZIONE: | in oggetto mappale 231, & situato nel nucleo di Cassarate,
inserito tra Viale Castagola, piazza Franscini e Via Funicolare.

Attualmente il mappale in oggetto & occupato da una costruzione che verra demalita per far spazio alla

AUOVE progetto.
2. PROGETTO: Il progetto sul mappale 231, prevede I' ione di un dificio
ffacciato su Viale C ilup dai margini di quanto demolite, che ritarnera a chiudersi con

I'edificio esistente sul mappale 232,
L'altezza di progetto, come richiesto dal PR, sard la quota della gronda del mappale 232.
Il progetto prevede |a costruzione di un piano interrato e 4 piani fuori terra:

- piane interrato, i i iFacq sistema della "Vasca Bianca™ (costruzione in

calcestruzzo impermeabile all'acqua e negli elementi cormplementari, che non necessita di strati di
protezione supplementari su tutta la superficie),nel quale sono progettati n. 7 posti auto, n.2 spazi per

motocicli ed un piccolo deposito per attrezzatura del custode. Laccesso con gli autoveicoli avwviene dal

passaggio carraio affacciato su Piazza Franscini che, un trasporta I' al piang
autorimessa. L'accesso pedonale avviene tramite lift e scala di servizio interni.
- Piano terra, che oltre agli accessi pedonali ubicati sia sul prospetto nord che a sud e hall d'ingresso per gli

appartamenti, trovano spazio un i iale o terziario di circa 60 mq con affaccio e vetrine su

Viale Castagnola; 4 o 5 cantine a seconda delle i in fase di comp , an
lavatoio e predisposizione per lavatrici e asciugatrici; locale tecnico, nel quale saranno alloggiati la Pompa

di Calore aria/acuqua, I'accumulo inerziale, e i quadri generali dell'impianto elettrico.

I tre piani superiori sono tutti destinati ad appartamenti residenziali rispettivamente cosi suddivisi:

- piano primo, si compone di n.2 appartamenti, il piu’ grande, che si affaccia fronte lage, & un 4 locali 1/2
dalla sup, lorda pari a 158,98 mg, con terrazza abitabile fronte lage; 'appartaments piu' piccolo che si
affaccia sul lato NORD, & un 2 locall e 1/2,dalla superficie lorda pari a 75,91 mg.

- piano secondo replica la distribuzione ambienti come il piano primo, con |a possibilita (sempre se ancora

tecnicamente possibile in fase di L di paterl ire in unico

- piane terzo (attico), rispetto ai piani denti non viene suddiviso, ri d

un unico appartamento
da 6 locali 1/2, dalla superficie lorda di 239.30 mq, piu’ terrazza esterna di 9.57 mq.

Sul tetto salvo comignoli, non vi saranno copri tecnici sporgenti.




Gli appartamenti saranno dotati di apposite nicchie create per arredi fissi come armadi contenitori a

murs, posati a carico dell’acquirente come, arredo cucina, sanitari e camino a legna.

I materiali per le finiture d’interni (pavi rivestimenti, p porte interne etc.),
discussi e scelti con i singoli acq

3. MATERIALL

3.1 Strutture

Tutte le parti interrate, solette di fondazione, pareti portanti perimetrali controterra, saranne eseguite
in calcestruzzo armato con Il sistema Drytech”™ a vasca blanca, per una perfetta impermeabilizzazione
di costruzioni in falda d’acqua.

La struttura verticale e orizzontale dell’edificio verra realizzata in cemento armato, come i solai
interpiano e la scala interna che verra poi rivestita nelle alzate e pedate con materiale anticalpestio e

lastre di pietra naturale o riscostruita.

Le solette interp cOn: taf strato di sul quale

verri la successiva posa delle serpentine del sistema di riscaldamento radiante; betoncino per la posa
delle pavimentazioni.

3.2 Copertura

1 solai di copertura saranno realizzati tutti con struttura in legno. [ due tetti a padiglione,
rispettivamente nella porzione di fabbricato a prolungamento dell'edificio sul mappale 232, ¢ nella
zona soggiomo/pranzo ¢ notte, dell’attico al terzo piano, saranno lasciati con orditura a vista, mentre
il volume basso degli ambienti cucina/fingresse, che collega il nuovo stabile con il vecchio edificio sul
mappale 232, verrh rivestito internamente con lastre in cartongesso.

1 tre tetti in legno i da un “pacch tetto” con 20 cm di isolazione in fibra di legno,
del tetto a padigli ard real con coppi,
mentre il tetto piano sard impermeabilizzato con guaina EPDM (in pve) e uno strato di protezione in

una camera di il manto di

ghiaia.

dmm.01- Spaceato tipo di tetto legro lamellare isolato ¢ ventilato,

Tmm.02- Esempio di vista interta di un sottatetto realizzato in legno
tamellare (i colori mon sone indicativi ai fini del pragetto)




3.3 Partizioni interne
Le partizioni interne saranno con logia a e prevede una a telaio per il

io degli impianti, isolazione acustica e chiusura esterna con doppia lastra

fermacel+cartongesso, oppure solo doppia lastra di cartongesso.

Imm.03- Spaccate tipo di partizione interna a seceo.

3.4 Facciate

Tutte superfici opache dell'invalucro esterno saranno rivestite con sistema a cappeotto in lana minerale
dallo spesso re di 16 em +1,5 cm di spessore comprensivo di colla e rasatura finale. Le facciate Este
Ovest saranno rifinite a intonaco civile; le facciate NORD e SUD, saranno ulteriormente rivestite con un
sistema di facciata frangisole con elementi in cotto a listelli orizzontali.

1 serramenti saranno in alluminio con vetro triplo tipo b. ivo; il sistema di sari

da lamelle

Imm.05- Esempio di facciata frangisole

FINITURA TRASPIRANTE PER CAPPOTTO
—— RASATURA TRASPIRANTE PER CAPPOTTO

PANNELLO IN LANA DI ROCCIA

TASSELLI PER FISSAGGIO MECCANICO
|
+———— RASANTE/COLLANTE PER CAPPOTTO

MURATURA

di Ascona}

isto in progetto edifici

= 0= 110G Codie &

T+l DO 4001 000 OF 00

== DG Cherdin

T+l 0048 4O 000 OF 00



Fase di montaggio del rivestimento in cotte

01, soccoggio degl elementi di collo in confiere / wnlsading of coflo material ot e buildnguile 02, monloggio della siruiura primario verficals / cssembling of the primany
vertical siructore. 03, sioffe di oncoroggio dello srumtura orizroniole secondaria / anchoroge brockess for the secondary herizentel sructee 08, 03, montoggio dells borre
che compangono la wrutura orizzontole secondaria | assembling of bars making up the secendory horizonsl sruchure O, riflo degh elementi seconds i coselloric prediipe-
4o dai tecnici Sonnini / companent edging based on indees prepored by the Sornini lechnicions OF. montoggio degh elementi in eoto sulls borre in cicioo | mounting of e
ot plemerdy et the wwel bars OB, occoppiaments degh elementi o comporme filor |/ coupling of shemants to fem rows

09. montoggie & Mbhd'nwp’nmrgdnbbr ;-drrblxh 10, bominrg dei vori slementi in ool con martella & gomma |/ positioning of vanious cof ele-
mants by means of a rubber hommer 11, 12, conrolla & dei pexzi / condrol of precision 13, misurazions degh i
14, 15, inizio & montoggio della compota successiva | iniial Gisembling phoie of the net bay 16, capea delle facciote finita / oppecrance of the fnished focode

Imm.07- Render progetto della facciata SUD

Imm.06- Fasi di montaggio sistema frangisole in cotto



4. IMPIANTI
L'edificio sara dotato di impi a Arla-Acqua

, mod. HOVAL BELARIA TWIN

IR [25), per la generazione e I"accumule di acqua calda sanitaria, per il riscaldamento radiante a

serpentine e il tramite i

fmm, pempa HOVAL BELARIA

per il progetto

Tmm.09 Speceate tpo di un sistema rediante a pavimento della stessa tipologie in progetto

WAMDMAN

Genaw mein Klima.

Katherm ID @@ &

Canale a pavimento come canale a induzione.

Imm. 18 Dettaglio del sistema di distribuzions ari fredda o filo pavimento lungo le vetrate

o0 WEC Bidio azocia Il D041 00091 333 33 00

c{o WBC Ehdio gzochall Iol D041 6061 353 33 00



fa a filo

Verra i inoltre I'i Meccanica C CON Fecup di calore.
il i h per ogni unita i hili
In progetto & previsto un cavedio tecnico per il p ggio verticale e la distrib i le delle
ac
L'impi elettrico sard predi per la possibile conversione a impianto demaotice qualora

venisse richiesto dagli acquirenti.

mfort in ambiente

Imm.12 Macching per la

Hoval HomeVent® RS-250

Dati tecnicl
Portata d'aria: 65-275 mith
Prevalenza fino a: 300 Pa
Rendimento energebco: 96%
Censumao elettrico: 85
Livelio sonoro ad 1 m di distanza; 39 dB{A)

petica
* Sistema di filtraggio malia fine

G di calore

5. SERRAMENTI

1Serramento Legno'\Alluminio ALPIFENSTERN, mod. A40 in legno lamellare di Pino senza listelli

con giunzione angolare b , cerniere a e limitatore di apertura di serie.
Ferramenta con chiusura di sicurezza (scontri di acciaio combinati con perni a fungo su tutto il
perimetro, anche sull'anta semifissa della finestra a due ante) Questo garantisce una serie di vantaggi

un abb acustico dai 37

come la perfetta ed ermetica chiusura delle finestre,

al 40 db. [ profili esterni in io, es alle i e e di facile pulizia,

proteggono in maniera ideale il telaio in legne naturale.

Vetrocamera bassoemissive con giunto caldo [valore "psi” (trasmittanza termica lineare, Wg) di ben
0,04 W/mK.] 4-16-4-16-3/3.1 Ug 0,6 W/m’K 36dB cromatech ultra per le finestre e vetro 3/3.1-16-4-
16-3/3.1 Ug 0,6 W/m*K 37dB cromatech ultra o vetro 4/4.1-14-6-14-4/4.1 Ug 0,6 W/m’K 404B
cromatech ultra (a secondo delle tipolegie) per le porte-finestre,

Fissaggio ininterrotto perimetrale delle lastre - incollate a filo esterno - per garantire una maggiore
stabilita, isolamento termico e acustice.

Tenda Frangisole [RAFFSTORE] Le lamelle a forma di *Z” con listello di tenuta per oscuramento
ottimale nella larghezza di 92 mm completa di cassonetto Raffblock inn materiale isolante a

scomparsa nella muratura,

cio MBC 2hdio #a2

it}

33000

Iol E641 10181 88333 00



Imm.13 Foto previsti in prog, (finitura esterna prevista a progetts, laccatura banca tra le
altermativa per colorazione interma)

SERRAMENTO VISTA ESTERMA SERRAMENTO VISTA IHTERSA

Imm. 14 Foto serramenti previsti in progetto (finitura esterna da esempio per 1 a
progetto; finitura interna del tipo pino naturale tra fe alternativa per colorazione interna)

BOA

italti & Partners SA

Imim 15 Foto Sezione serramento in progetto

6. CANALIZZAZIONI

tramite dei pozzi d'ispezione a confine, separati sia per le acque
luride che per le acque chiare,

7. APPROVVIGIONAMENTO IDRICO E ELETTRICO
Allacciamenti alle reti comunali

8. SISTEMAZIONI ESTERNE
Sulle aree esterne, dove non si andra costruire, verra ripristinata una pavimentazione in armonia con
quella esistente in blocchetti di porfido rosa.

E(BBE e useell bl RG41 1M1 B3R

£(8 WBE Einda st Tl 589 IB1 333368





